5% -6 % Zimmer Wohnung

Stockwerkeigentum im Baurecht
1.0G, Kirchackerstr. 6, 8405 Winterthur

Kaufpreis Fr. 490 000 .-

Sehr grosse, schone und familienfreundliche Wohnung mit interessantem
Grundriss und grossziigigem, komfortablem Innenausbau.

Die Wohnung befindet sich in Zentrumsnaher Lage, mit allen 6ffentlichen Verkehrsmoglichkeiten.
Trotz Zentrumsnahe liegt sie am Rande vom beliebten Stadtkreis Winterthur-Seen.

Mit ein paar wenigen Schritten befindet man sich bereits auf dem Land oder in den umliegenden
Waldern, umgeben vom Naherholungsgebiet der Stadt Winterthur. Das Eingangstor zum schonen
und wilden Tosstal liegt vor der Hausture.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, sowie Sportangebote befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Das Wohneigentum beinhaltet:

Hauptnutzflidche: 5 % Zimmer Wohnung 177.4 m2
- mit Option fur 6. Zimmer
- Insgesamt 3 Nasszellen in der Wohnung
- 2 Badezimmer mit Wanne und WC
- 1 Badezimmer mit Dusche WC
- Cheminée mit Brennholznische
- Bicherwand als Trennwand mit Schiebetire
nachtraglich eingebaut
- Hauptwohnflachen mit Steinbdden
- Zimmer Parkettbdden
- Kichenabdeckung und Wandverkleidung Granit

Aussennutzflache: Balkon 10.4 m2
Nebennutzflache: Estrich 27.8 m2

Kellerraum mit Fenster 13.8 m2
Parknutzflache: Tiefgaragenplatz Eingang Kirchackerstr. 14.5 m2

Tiefgaragenplatz Eingang Weizackerstr. 13.8 m2



Mitbeniitzungsrecht fiir folgende Raume und Infrastrukturen:

e Autowaschplatze in beiden Garagen stehen fir die Eigentliimer zur Verfligung
e Waschkiiche mit eigenem Waschturm (Waschmaschine u. Tumbler Eigentum)
*  Trockenraum mit Entfeuchter

* Veloraum

e Liegenschafteigener Kinderspielplatz

e Liegenschafteigene Freizeitanlage mit Cheminée und Tischtennistisch

e Besucherparkplatze vorhanden

Mietverhaltnisse zugunsten des Eigentiimers:
Fiir den zweiten Tiefgaragenplatz besteht zurzeit ein Mietvertrag der durch den Kauf Glbernommen
werden kann:

1 Tiefgaragenplatz 120.- Fr. / Mt

Es steht dem neuen Eigentlimer frei, wie er mit dem Mietverhaltnis verfahren mochte.
Es gelten die Rechte der bestehenden Mietvertrage, bzw, die allgemeinen Bedingungen fiir
Mietvertrage vom HEV (Hauseigentiimerverband)

Hypothek:

Auf dem Objekt besteht eine Festhypothek bei der Migrosbank, welche zu einem Zinssatz von 1.71 %
bis 30.09.2015 abgeschlossen ist. Es besteht allenfalls die Moglichkeit diese Hypothek zu
Ubernehmen.

Der aktuelle Zinssatz fiir eine 5-jahrige Festhypothek bei der Migrosbank liegt zur Zeit bei 2.2 -2.5%
je nach Bank und Hypothekenabschluss

Baurecht:
Die Liegenschaft ist im Baurecht erstellt worden. Der Kaufpreis gleicht die Baurechtsbelastung aus.

Monatliche Belastung exkl. Hypozins und indirekte Amortisation 3.Saule:
Baurechtszins: (Fixkosten) 820.- Fr.

Nebenkosten: (Heizkosten 13 % / Nebenkosten Hauswartung, Winterschnitt,

Verwaltung, laufende Reparaturen und Wartungen 63% /

Tiefgarage 7 % / Erneuerungsfond 17 % ) 660.- Fr.
Die Wohnung wird mit einer Wertquote von 64/1000 der Gesamtliegenschaft bewertet.

Vorteile des Baurechts:

e Fir den Erwerb ist weniger Kapital ntig, da der Landwert nicht gekauft sondern verzinst wird
e Die Baurechtszinsen kénnen vollumfanglich von den Steuern abgezogen werden
e Ebenfalls kann ein Teil der Nebenkosten von den Steuern abgezogen werden

Steuertechnisch hat man mit diesem Objekt grosse Vorteile!!



Verwaltung (VW) und Hauswartung(HW):

Die Liegenschaft wird durch ein Verwaltungsmandat verwaltet:

Weber + Schweizer Immobilien-Treuhand
Anton Graff-Str. 6

Postfach 2546

8401 Winterthur

Tel. 052 209 05 09

Fax 052 209 05 00

www.immowus.ch

Die Hauswartung ist durch eine externe Firma abgedeckt.

Finanzierung Objekt mit Baurecht:

Finanzierung der Liegenschaft bisher durch:

Migros Bank Winterthur

Frau Brigitte Keller

052 260 23 64

brigitte.keller@migrosbank.ch

Voraussetzungen:

Eigenkapital: 30%

Zinssatz gemadss Hypothekenvariante und Tagessatz: www.migrosbank.ch
Amortisation Hypothek bis Ende Baurechtsvertrag 2088 auf 3. Sdule Konto

Weitere Institute die Baurecht finanzieren:

Ziircher Landbank Elgg

Herr Bernhard

052 368 58 58

Voraussetzungen:

Eigenkapital: 20 %

Zinssatz gemass Hypothekenvariante und Tagessatz: www.zuercherlandbank.ch
Amortisation Hypothek bis Ende Baurechtsvertrag 2088 auf 3. Sdule Konto

Raiffeisen Winterthur

Herr Hagen

052 296 20 20

Voraussetzungen:

Eigenkapital: 20 %

Zinssatz gemass Hypothekenvariante und Tagessatz: www.raiffeisen.ch
Amortisation Hypothek bis Ende Baurechtsvertrag 2088 auf 3. Sdule Konto




AXA Winterthur

Frau Odermatt

0800 809 809

Voraussetzungen:

Eigenkapital: 20 %

Zinssatz gemadss Hypothekenvariante und Tagessatz

Amortisation Hypothek bis Ende Baurechtsvertrag 2088 auf 3. Sdule Konto

Bank Coop

Frau Sauter

05226912 22

Voraussetzungen:

Eigenkapital: 20 %

Zinssatz gemass Hypothekenvariante und Tagessatz: www.bankcoop.ch
Amortisation Hypothek bis Ende Baurechtsvertrag 2088 auf 3. Sdule Konto
Diverse Verglinstigungen fiir Lehrer, Coop Personal, Supercart etc.

PostFinance

Frau During

058 448 23 33

Eigenkapital: 20%

Zinssatz gemass Hypothekenvariante und Tagessatz: www.postfinance.ch
Amortisation Hypothek bis Ende Baurechtsvertrag 2088 auf 3. Sdule Konto

Weitere Infos unter:

http://www.schweizer-banken.info/de/bank/zh/




